Prefeitura de Cabreuva

Gabinete
Setor de Expediente

Rua Floriano Peixoto, 158 - Centro
Cabreuva/SP - CEP: 13315-000
Tel.: 11 - 4528-8300
juridico@cabreuva.sp.gov.br
www.cabreuva.sp.gov.br

LEI COMPLEMENTAR N° 486, DE 02 DE OUTUBRO DE 2023.

“Dispoe sobre a legalizagdo de
edificagées irregulares, nas condi¢oes
que  especifica, e dd outras
providéncias.”

ANTONIO CARLOS MANGINI, Prefeito de Cabretva, Estado de Sdo Paulo,
no uso de atribui¢des que lhe sdo conferidas por Lei;

FAZ SABER QUE a Camara Municipal de Cabreava aprova e ele Sanciona e
Promulga a seguinte Lei:

Art. 1°. Esta Lei estabelece diretrizes para a legalizagdo de edificagdes que
estejam em desconformidade com as legislagdes urbanisticas ¢ edilicias

municipais.

Art. 2°. O Poder Executivo podera legalizar edificagdes irregulares concluidas ou
em fase adiantada de construgdo, localizadas em zona urbana do Municipio, que
nao atendam aos indices urbanisticos dispostos na Lei Complementar de n°
408/2018, e suas alteragdes, sendo eles: recuos, afastamentos, taxa de ocupagdo,
indice de aproveitamento, taxa de permeabilidade, altura da edificagdo e vagas

para veiculos.

§1°. Entende-se como fase adiantada de construgdo as edificagdes com laje de
cobertura ou telhado ja executados e concluidos até a data de publicagdo desta
Lei.

§2°. Nos terrenos com area superior a 2.000 m* (dois mil metros quadrados)
deverdo ser atendidas as condigdes de permeabilidade definidas pelo Decreto
Estadual n° 43.284/1998 (APA Cabreuva). /)
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§3°. As edificagdes a legalizar deverdo apresentar viabilidade técnica e condigdes
de conservagdo, seguranga, estabilidade, higiene, salubridade, acessibilidade e
habitabilidade, expressas em laudo por profissional habilitado que se

responsabiliza pelas atividades técnicas pertinentes.

Art. 3°. Nao serdo passiveis de legalizagdo as edificagdes que:

I - estejam situadas em parcelamentos irregulares ou clandestinos;

I1 — estejam situadas sobre faixas de seguranga, de dominio ou “non aedificandi”
de redes de alta-tensdo, rodovias, gasodutos e outros sem autorizagdo do o6rgido
competente;

III - estejam situadas em areas ambientalmente protegidas (APP, ZEPAM, etc.);

IV — importem em grave e efetivo prejuizo a coletividade, ao meio ambiente
natural e/ou construido e a ordem urbanistica, a critério do 6rgdo municipal
responsavel pela analise por decisdo motivada, em processo administrativo, em

especial pela Lei Federal n® 10.257/2001 e demais normas que a complementam.

Art. 4°. Os projetos de legalizagdo deverdo ser apresentados na forma
simplificada e deverdo conter:

I — mancha com a implantagdo da edificagdo no terreno, na escala 1:100 ou
1:200, devidamente cotada, com todos os elementos que caracterizam o terreno,
suas dimensdes, orientagdo magnética, recuos de todos elementos salientes,
reentrantes, areas e pogos, além da posi¢do das vias, vielas, passeio publico e de
outros dados necessarios a perfeita caracteriza¢do da edificagdo;

IT — mancha da planta baixa de cada pavimento, na escala 1:50 ou 1:100, com
divisdo e identificagdo das areas principais, areas abertas e Aareas

complementares, com cotas de todo o perimetro da edificagdo, dos recuos e

/)
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afastamentos e, ainda, com indicagdo dos niveis dos pisos e das projegdes de
beirais e cobertura;

III - planta da cobertura, em escala 1:100 ou 1:200, com as devidas cotas:

IV — mancha dos cortes ou perfis, longitudinais e transversais, na escala 1:50 ou
1:100, demonstrando o volume da edificagdo, sua altura, todos os elementos
salientes ou reentrantes e a identificagdo precisa do niimero de pavimentos, com
indicagdo dos respectivos niveis, e da escada, quando houver;

V - no minimo uma fachada da edificagdo, na escala 1:50 ou 1:100, exceto em
lotes de esquina que deverdo ter uma fachada para cada via;

VI — detalhes dos elementos construtivos especiais, tais como fossas sépticas,
pogos absorventes, caixas de reteng¢do, muros de arrimo, dentre outros;

VII — memorial de compartimentos da edificagdio relacionando todos os
comodos/dependéncias ¢ quantidades:

VI - quadro de legendas identificando com hachuras as diferentes situagdes:
arca existente aprovada, area a construir/ampliar, area a regularizar, 4rea a
legalizar, area a demolir ¢ drea permedvel,

IX — quadro de areas, contendo areas principais e complementares, separadas por
pavimento, area total, taxa de ocupagdo, indice de aproveitamento e taxa de

permeabilidade.

Pardgrafo dnico. As cdificagdes destinadas ao uso industrial deverdo apresentar
projetos na forma completa, de acordo com o disposto no Cédigo de Obras e
Edificagdes do Municipio, notadamente o artigo 13 da Lei Complementar de n°
416/2018.

Art. 5°. As solicitagdes de aprovagdo de projetos de legalizagdo serdo realizadas
de forma digital em formulario proprio, através do enderego eletronico:;
cabreuva.aprova.com.br e deverdo conter: /)
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I — matricula atualizada e, se necessario, demais documentos que comprovem a
titularidade do imével;
Il — documento de identificagdo do(s) proprietario(s) ou possuidores(s) do
imovel;
IIT — anotagdo, registro ou termo de responsabilidade técnica (ART/RRT/TRT),
constando, no minimo, atividades de vistoria, laudo técnico e elaboragdo de
projeto;
a) nos casos em que a construgdo da edificagdo ainda ndo estiver
concluida, devera constar também na ART/RRT/TRT a atividade de
execugdo ou diregdo de obras.
IV — projeto, conforme disposto no artigo 4°;
Y - laudo técnico, atestando as condigdes descritas no artigo 2°, §3°; (Anexo I-A
¢ 1-B)
a) quando a construgdo da edificagiio ainda ndo estiver concluida, o laudo
téenico deve também descrever as obras e agdes que serdo realizadas para
atingir as condigdes elencadas no artigo 2°, §3°.
VI - declaragio referente ao Codigo Sanitario Estadual; (Anexo 1)
VII — declaragdo referente as condigdes de acessibilidade, exceto para o uso

residencial unifamiliar. (Anexo I11)

§ 1°. O cadastro imobiliario (IPTU) deve estar atualizado em nome do atual

proprietario ou compromissario do imovel.

§ 2°. O laudo técnico e as declaragdes deverdo conter assinaturas eletrénicas com
certificado digital.

§ 3°. Para as edificagdes situadas em Condominios ou Loteamentos fechados,

sera necessario apresentar projeto de legalizagdo previamente aprovado pela

Z
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Comissdo de Obras ou Associagdo responsavel, com indicagdo expressa da

anuéncia das éareas a legalizar.

§ 4°. Nos casos em que a construgdo da edificagdo ainda ndo esteja

acabada/finalizada sera emitido Alvara para conclusido das obras, com prazo de 1
(um) ano, podendo ser revalidado a pedido do proprietario, com anuéncia do

profissional, por igual periodo.

Art. 6°. O Poder Executivo adotara, exclusivamente, para os projetos de
legalizagdo aprovados pelos beneficios desta Lei, o sistema de habite-se
autodeclaratorio, ficando o profissional ¢ o proprietario responsaveis pelas
informagdes ¢ documentos apresentados, podendo, a qualquer tempo, o ato
administrativo ser invalidado, caso se verifique irregularidade nas informagdes

prestadas.

Paragrafo tnico. A Municipalidade reserva-se o direito de, a seu critério,

vistoriar o imdvel antes da emissao do habite-se autodeclaratorio.

Art. 7°. O habite-se autodeclaratorio devera ser requerido pelo profissional de
forma digital em formulario proprio através do enderego eletronico:

cabreuva.aprova.com.br e a solicitagdo devera conter:

I — declaragdo do profissional e do proprietario onde assumem total e plena
responsabilidade de que a edificagdo foi executada de acordo com o projeto
apresentado a Municipalidade; (Anexo V)
Il — relatorio fotografico; (Anexo V)

a) O relatorio fotografico devera apresentar 05 (cinco) ou mais fotografias

das areas exteriores, enquadrando-se especialmente a fachada frontal, os
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fundos, as laterais [corredor(es) externo(s)], o passeio e a(s) area(s)
permeavel(is), e para os usos comerciais e industriais devera apresentar
também fotografias dos compartimentos internos, podendo a
Municipalidade solicitar imagens complementares.
HI - nova anotagdo, registro ou termo de responsabilidade técnica
(ART/RRT/TRT), com atividades de vistoria ¢ laudo técnico, caso o responsavel
técnico pela solicitagao de habite-se autodeclaratorio ndo seja o responsavel pelo
projeto de legalizagdo da edificagdo;
IV — licenga do Corpo de Bombeiros (AVCB/CLCB), exceto para o uso

residencial unifamiliar.

Paragrafo uinico. A declaragio e relatorio fotografico deverdo conter assinaturas

eletrénicas com certificado digital.

Art. 8°. Sem prejuizo do disposto nesta Lei, a Municipalidade reserva-se o
direito de solicitar documentos e licengas complementares relativas a Companhia
Ambiental do Estado de Sdo Paulo (CETESB), as concessionarias de agua,
esgoto e energia elétrica, a Vigilancia Sanitaria e aos demais orgdos, no que

couber, sempre que necessario.

Art. 9°. Os procedimentos administrativos de licenciamento das edificagdes nas
condigdes especificadas na presente Lei implicardo a aplicagdo de taxas

conforme disposto no artigo 55 da Lei Complementar de n° 416/2018.

Art. 10. A legalizagdo de que trata a presente Lei ndo elide o pagamento, pelo
proprietario ou interessado, das demais taxas, tributos, impostos, multas e

emolumentos incidentes sobre a edificagio, obra ou construgao.

A
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Art. 11. O prazo de vigéncia desta Lei sera de 06 (seis) meses, podendo ser

prorrogado, uma unica vez e mediante Decreto, por igual periodo.

Paragrafo anico. Serdo aplicados os beneficios e isengdes desta [.ei somente as

solicitagdes protocoladas dentro do seu periodo de vigéncia.
Art. 12, Esta Lei entrara em vigor 30 (trinta) dias apos a data de sua publicagédo.

PREFEITURA MUNICIPAL DE CABREUVA, em 02 de outubro de 2023,

i [
ANTONI;Z CARLOS

Prefeito

Publicada no Burc Oficial Eletrdnico do Municipio. Arquivada no Setor de

Expediente da Prefeitura de Cabreuva, em 02 de gutubro de 2023.

ALZIRA APA IDA PELEGRINI RODRIGUES
o do Municipio de Cabreuva



Anexo I-A
LAUDO TECNICO

PROPRIETARIO(S)
Nome

RG

CPF

RESPONSAVEL TECNICO
Nome

Titulo

CREA/CAU/CFT
ART/RRT/TRT

IDENTIFICAGAO DO IMOVEL
Logradouro, N°, Lote, Quadra
Loteamento

Bairro

Inscrigdo Municipal

CARACTERIZAGAO E CONDICOES DO IMOVEL

Descrever sucintamente caracteristicas, condicdes e histérico do imével. Indicar tipo de uso da(s)
edificacdo(0es) (residencial, comercial, industrial, outros), citar aprovacdes anteriores, apontar areas a
legalizar, listar compartimentos (dormitério, banheiro, escritério, saldo, etc.), Indicar drea e condicdo
topografica do terreno (plano, aclive, declive, outros) e descrever tipo/condigdes da estrutura, vedacdo,
revestimentos, cobertura, esquadrias, pisos, barras Impermedveis, instalacdes elétricas e hidrossanitarias
(capacidade do reservatério de 4gua e destinacio do esgoto sanitirio e das aguas pluviais) da(s)
construcdo(des).

Classificar padréo da(s) edificagdo(des) em 1.luxo, 2.fino, 3.meédio, 4.popular, S.inferior ou

6.precario.

RELATORIO FOTOGRAFICO

Incluir fotografias legendadas (identificagdo), datadas, coloridas e em resolucdo e tamanho
suficientes para boa visualizagdo (minimo 7,5cm x 7,5¢m), da fachada do imével e de todas as areas a

legalizar.

CONCLUSAOQ

O responsavel técnico acima qualificado atesta que vistoriou minuciosamente a(s) edificacio(5es)
em questdo e que ela(s) encontra(m)-se em bom estado de conservacdo, seguranca, estabilidade, higiene,

salubridade e acessibilidade e habitabilidade (acessibilidade para uso comercial e habitabilidade para uso

<

Folhalde 2



residencial), ndo tendo sido observadas anomalias estruturais ou das instalaces, estando apta(s) para o

uso a que se destina(m).

Nome do Profissional
Responsavel Técnico
CREA/CAU/CRF n° 0000000000
ART/RRT/TRT n° 000000000000000

Cabrelva, __de de

Nome do Proprietério
Proprietario
CPF n° 000.000.000-00

Folha2de 2



Anexo I-B
LAUDO TECNICO

PROPRIETARIO(S)
Nome

RG

CPF

RESPONSAVEL TECNICO
Nome

Titulo
CREA/CAU/CFT
ART/RRT/TRT

IDENTIFICACAO DO IMOVEL
Logradouro, N°, Lote, Quadra
Loteamento

Bairro

Inscricdo Municipal

CARACTERIZACAO E CONDICOES DO IMOVEL

Descrever sucintamente caracteristicas, condi¢des e histdrico do imovel. Indicar tipo de uso da(s)
edificacdo(des) (residencial, comercial, industrial, outros), citar aprova¢des anteriores, apontar areas a
legalizar, listar compartimentos (dormitério, banheiro, escritério, saldo, etc.), indicar drea e condigdo
topografica do terreno (plano, aclive, declive, outros) e descrever tipo/condi¢des da estrutura, vedacdo,
revestimentos, cobertura, esquadrias, pisos, barras impermedveis, instalacSes elétricas e hidrossanitarias
(capacidade do reservatdrio de agua e destinagdo do esgoto sanitario e das aguas pluviais) da(s)
construgdo(bes).

Classificar padrdo da(s) edificacdo(Bes) em 1.luxo, 2fino, 3.médio, 4.popular, 5.inferior ou
6.precario.

Para os projetos de legalizacdo de obras inacabadas e/ou em fase de acabamentos, descrever
também as alteragdes e obras que serdo realizadas na(s) edificacdo(Ges) e as adequagBes necessarias para
atingir as condi¢des elencadas no campo “Conclusdo”, indicando as areas e os compartimentos abrangidos

pelas obras/reforma.

RELATORIO FOTOGRAFICO

Incluir fotografias legendadas (identificagdo), datadas, coloridas e em resolugdo e tamanho
suficientes para boa visualizacdo (minimo 7,5cm x 7,5cm), da fachada do imdvel e de todas as areas a

legalizar.

CONCLUSAO

/0 Folhalde 2



O responsavel técnico acima qualificado atesta que vistoriou minuciosamente a(s) edificacio(des)
em questdo e que, apos a conclusdo das adequagdes/obras por ele elencadas acima, ela(s) atingira(3o)
pleno estado de conservacdo, seguranga, estabilidade, higiene, salubridade e acessibilidade e
habitabilidade (acessibilidade para uso comercial e habitabilidade para uso residencial), tornando-se
apta(s) para o uso a que se destina(m).

O(s) proprietério(s) e o responsavel técnico estfo cientes de que a ndo realizacdo das acées de

adequagdes supracitadas poder3o acarretar no cancelamento da licenca de legalizacdo da(s)

edificacdo(Bes).

Cabreuva, _ de de
Nome do Profissional Nome do Proprietario
Responsavel Técnico Proprietario
CREA/CAU/CRF n® 0000000000 CPF n° 000.000.000-00

ART/RRT/TRT n° 000000000000000

Folha 2 de 2



Anexo ll
DECLARAGAO CODIGO SANITARIO ESTADUAL

, abaixo assinado, (engenheira
civil/arquiteto/técnico em edificagbes), inscrito no CREA/CAU/CRT sob n° , na
qualidade de responsavel técnico, juntamente com , abaixo assinado,
portador do documento de identifica¢do n° e inscrito no CPF sob n° , na

qualidade de proprietario do imovel localizado a Rua AT , lote ,

guadra , loteamento , bairro , inscricdo imobiliria (IPTU) n°

, nesta cidade, com projeto de legalizacdo em aprovagdo, DECLARAM que assumem
total e inteira responsabilidade pela observancia das disposi¢des estabelecidas no Cédigo Sanitério Estadual
(Decreto Estadual n® 12.342/1978), das demais disposi¢des da Legislagdo Estadual e Federal e das normas
técnicas pertinentes.

Declaram ainda estarem cientes do disposto nos artigos 9 e 10 da Lei Complementar n® XXX/2023 e

serem responsaveis pela veracidade e exatiddo das informacoes prestadas nesta declaraco.

Cabredva, __de de
Nome do Profissional Nome do Proprietdrio
Responsavel Técnico Proprietario
CREA/CAU/CRF n® 0000000000 CPF n°® 000.000.000-00

ART/RRT/TRT n® 000000000000000



Anexo Il
DECI.ARACAO ACESSIBILIDADE

, abaixo assinado, (engenheiro
civil/arquiteto/técnico em edificacées), inscrito no CREA/CAU/CRT sob n® , na
qualidade de responsavel técnico, juntamente com , abaixo assinado,
portador do documento de identificagdo n° e inscrito no CPF sob n°® , na
qualidade de proprietario do imével localizado a Rua ,n°__,lote __,
quadra ___, loteamento , bairro , inscricdo imobilidria (IPTU) n®

, nesta cidade, com projeto de legalizacdo em aprovagdo, DECLARAM que:

1. Estdo cientes de que as edificagdes objeto desta solicitagdo de legalizagdo devem atender 3 legislacdo
de acessibilidade, em especial a Lei Federal n° 10.098/2000, o Decreto Federal n® 5.296/2004, a Lei
Federal n® 13.146/2015 e a NBR 9.050/2020;

2. Estdo cientes de que, nos termos do artigo 57 da Lei Federal n° 13.146/2015 e do artigo 244 da
Constituicdo Federal, as edificagdes publicas e privadas de uso coletivo ja existentes devem garantir
acessibilidade a pessoa com deficiéncia em todas as suas dependéncias e servicos, tendo como
referéncia as normas de acessibilidade vigentes;

3. Estdo cientes de que a observancia das normativas de acessibilidade s3o exclusivamente de
responsabilidade solidaria do(s) proprietario(s) do imével e do profissional responsavel técnico,
prevalecendo sobre quaisquer informag8es prestadas nos projetos e/ou nos demais documentos;

4. Estao cientes do disposto nos artigos 9 e 10 da Lei Complementar n® XXX/2023 e sdo responsaveis pela

veracidade e exatiddo das informac8es prestadas nesta declaracao.

Cabretiva, __de de
Nome do Profissional Nome do Proprietario
Responsavel Técnico Proprietario
CREA/CAU/CRF n® 0000000000 CPF n® 000.000.000-00

ART/RRT/TRT n® 000000000000000



Anexo IV
DECLARACAQ PARA HABITE-SE AUTODECLARATORIO

, abaixo assinado, {engenheiro
civil/arquiteto/técnico em edificacbes), inscrito no CREA/CAU/CRT sob n° , na
qualidade de responsavel técnico, juntamente com , abaixo assinado,
portador do documento de identificagdo n® e inscrito no CPF sob n° , ha

qualidade de proprietdrio do imdvel, DECLARAM que a edificacdio localizada 3 Rua

, B2 , lote , quadra , loteamento , bairro
, inscricao imobiliaria (IPTU) n® , hesta cidade, com projeto aprovado
sob n® AD / , com area construida de m?, estd concluida, foi executada em conformidade

com o projeto aprovado e estd em plenas condi¢bes de conservagdio, seguranca, estabilidade, higiene,
salubridade, acessibilidade e habitabilidade, estando apta a receber Habite-se.

Informam que o padrdo atribuido para a construgdio, de acordo com o Cédigo Tributario Municipal
(Lei Complementar n® 107, de 22 de dezembro de 1995 e alterac&es), é o informado abaixo:

( )1.Luxo ( ) 2.Fino ( )3.Médio ( )4.Popular ( )S.Inferior ( )6.Precério

Informam ainda ser de sua total responsabilidade o atendimento das exigéncias do Cédigo Sanitério
Estadual, Cédigo Civil e leis e normas de acessibilidade vigentes.

Declaram estar cientes de que a Prefeitura de Cabretiva informara a Receita Federal/INSS a respeito
da conclusdo da obra.

Declaram ainda estar cientes do disposto nos artigos 9 e 10 da Lei Complementar n® XXX/2023 e

serem responsdveis pela veracidade e exatidio das informages prestadas nesta declarag3o.

Cabreliva, __ de de
Nome do Profissional Nome do Proprietario
Responsével Técnico Proprietario
CREA/CAU/CRF n° 0000000000 CPF n® 000.000.000-00

ART/RRT/TRT n° 000000000000000

/



Anexo V

RELATORIO FOTOGRAFICO PARA HABITE-SE AUTODECLARATORIO

IDENTIFICACAO
Proprietério:
Responsivel Téenico:
Endereco: Nimero:
Bairro: Loteamento:
Lote: Quadra; Inscrigdo Imobiliaria (IPTU):
Nuamero do(s) Alvara(s): Tipo de Uso: Tipo de Habite-se/Auto de Conclusdo:
( ) Parcial ( ) Total
FOTQOS EXTERNAS
Fachada Fundos
Lateral Esquerda Lateral Direita
Passeio (Calcada) Area Permeével
p Folha 1 de 2



FOTOS DOS COMPARTIMENTOS INTERNOS (Uso Comercial e Industrial)

Identificagdo Identificacdo Identificagdo
Identificagdo Identificagdo Identificacdo
Identificagdo Identificacdo Identificagdo
Cabreuva, __de de
Nome do Profissional Nome do Proprietario
Responsavel Técnico Proprietario
CREA/CAU/CRF n® 0000000000 CPF n® 000.000.000-00

ART/RRT/TRT n® 000000000000000

2,

Folha2de 2



